OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-372
Bar, 16.11.2021.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Nikolié Milana iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i
76/21) i DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune (»Sl.list CG« - opstinski propisi, br.
32/13) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2 za izradu tehnicke dokumentacije
Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickim parcelama broj UP 16 i UP 20, u
zahvatu DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune, u zoni »C«, bloku »5«. Katastarska
parcela broj 4726 KO Novi Bar ¢ini urbanisticku parcel UP 20 i manjim dijelom ulazi u
sastav UP 16.
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Napomena: Konacna lokacija (povrSina i vlasnistvo katastarskih odnosno djelova
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu urbanisticku pacelu, povr$ina urbanisticke
parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja

posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| Nikoli¢ Milan iz Bara
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POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll«, (grafi¢ki prilog »Namjena povr$ina sal
fizickom strukturom — Postojeée stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli

broj 4726 KO Novi Bar postoji porodiéni stambeni objekat povr§ine P=82m2. Napominje
se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojeceg objekta, potrebno je da isti bude
legalan u potpunim gabaritima.
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Tabela 1 podaci o izgradenim objektima:

\ 5 Pod

Broj UP j Plj);r?T:r;a Namjena objektom GBP m2 Spratnost Bonitet objekta
. m2
| stanovanje male
| k.p. 4726 599 qustine 82,72 82,72 P Dobar
|
| 7 | PLANIRANO STANJE -
' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
|
|

%ONA C,BLOK S

Namjena — Stanovanje vece gqustine SV

Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrzajima u procentu
dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika | podrucja i to:

- trgovina i ugostiteljstvo,

- uprava, kultura, sSkolstvo, zdravstvena i socijalna zastita,

Mogu se graditii:

- vjerski objekti ukoliko urbanisticka parcela ili lokacija (udruzene urbanisticke parcele)
zadovoljavaju prostorne uslove i normative za tu namjenu objekta i ostale uslove Plana;

- objekti i mreze infrastrukture.

Generalnim urbanisti€kim planom definisana je namjena Viseporodi¢no stanovanje velike
gustine, te su primjenjene smjernice za ovu namjenu.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
OPSTI USLOVI

Postojeci objekti

Postojecim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa
ili bez odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojecim objektima
smatraju i svi objekti koji su registrovani na terenu i oznaéeni na grafickom prilogu kao
objekti kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
;gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Navedeno se odnosi na objekte u Bloku 5 za koje su formirane urbanisti¢ke parcele. Ovi
uslovi se ne odnose na postojece objekte na urbanisti¢kim parcelama u ostalim blokovima.
\Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Gradevinska dozvola za postojece objekte u Bloku 5, moze se izdati :

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata;

- za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks!
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojeéem gabaritu;

- za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku linijju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja (na UP) i nisu presli definisanu
regulacionu liniju prema saobracajnici —u _postojecem gabaritu uz pismenu saglasnost
susjeda.
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H/ ilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece

} ~objekte, u slutaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli,

parkiranje se mozZe ostvariti na novoj UP koja je formirana udruzivanjem dvije ili vise UP.

Kroz urbanisticko - tehniCke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta
koji prelaze regulacionu liniju) po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke
matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vracanja kulturnog identiteta Citavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom.U pogledu materijalizacije, preporu€uje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori§¢enja prirodnih
materijala.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa i na parceli
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je izgradnja objekata u okviru
planirane namjene: turizam, centralne djelatnosti, stanovanje vece gustine, sport i
rekreacija, koji su slobodnostojeci objekti. Za ove objekte dozvoljeni su parametri iskazani
kao maksimalni (iz i i) i minimalni i maksimalni (spratnost), kako bi se osigurala adekvatna
valorizacija zemlji$ta, a koji su dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedeéim
uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
I gradevinskim linijama.

= Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza su dati kao
maksimalno dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija ), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine;

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja Cija je namjena stanovanje moze biti do max.1,0 m iznad kote
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.lzmedu GL i RL se
vrsi ozelenjavanje, mogu se graditi samo povrSinska parkirali$ta u slu¢aju jednog
kolskog pristupa.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm .

= lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno
1m do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
( uslov- prethodna ispitivanja terena), osim prema saobracajnicama.

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekatal
i potrebama korisnika prostora.

= Sportski tereni - bazen, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim
konstrukcijama.

T,

| Pravila parcelacije

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na aobracéajnim rje$enjima, koordinatama UP,
GL i RL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.
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yﬁanistiéke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
a planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte.

U cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole za izgradene objekte, u
odredenim zonama ili blokovima su definisane urbanisticke parcele za izgradene
objekte.Definisani su uslovi za intervencije na tim objektima u skladu sa dozvoljenim
parametrima i ostalim uslovima Plana.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima, kada je potrebno izvr§iti manje uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemlji§no-
knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje kompleksa,
u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.U tom slu¢aju je
obavezna izrada Idejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju.
Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova
na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri
formiranju urbanisti¢kih parcela narocito su uzeti u obzir, postojeca katastarska parcelacija,
posebno kada se radilo o vec izgradenim parcelama, ali i kako bi sprovodenje Plana bilo
olaksano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, u najvecem broju
sluCajeva zadrzane su kao urbanistiCke parcele, osim u slu¢aju potrebe trasiranja novih
saobracajnica.

Velicina formiranih urbanistckih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom
smislu usvojene su i minimalne veli¢ine parcela u zavisnosti od planirane namjene.
Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti najpovoljnijim vizurama za svaki od
objekata i voditi ra¢una o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili
drugim propisom koji reguliSe tu oblast.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije ( u skladu sa
Posebnim uslovima) u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom parcele, odnosno obavezno se moraju postaviti na GL tamo
gdje je to propisano Posebnim uslovima.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela u Bloku 5, samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.Ostali objekti se ne ograduju.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.
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idora.

“Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije GL planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, $to omogucava oc€itavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori,
pod uslovom da se definiSe jedan kolski pristup UP i moze se formirati zeleni pojas u skladu
sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
formirala ulicna fasada.

Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u slu¢aju udruzivanja
urbanistiCkih parcela.Tamo gdje nisu definisane graficki, kod udruzivanja urbanisti¢kih
parcela moraju se postovati sve GL1 prema saobracajnicama i ostalim susjednim
parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih urbanistickih parcela.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki,
Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m

- Gradevinske linijje prema zelenim povrS§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta je 3 m.

W@janje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno- infrastrukturnog

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10148/15) i Zakonom o zastiti
i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove
ograni¢enja iz elaborata mikroseizmitke rejonizacije predstavijati ée osnov zastite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnit
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnit
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmicka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
| ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.







ﬂ - Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojaganih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja | manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju

klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se

prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po

cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a

posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Uredbu o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07,
»Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Koncepcija optimalnog korisc¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuc¢im uslovima. Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno koriscenje gradevinskog podrucja;
optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu;
- da se postigne potrebna koliina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
- da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
- U pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o¢
visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorz
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijeZzu obavezi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije
iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu .
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobrac¢ajni) ili urbanisti¢ka parcela, treba da
ima i pejzazno uredenje;

* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog

fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
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v (BSiti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege;
» QOc¢uvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovista pejzaznih vrijednosti
prostora - Zakon o Maslinarstvu,
» Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje - vaZi za vrste koje podnose presadivanje;
» U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,
= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm;
= Koristiti  reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;
» |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,
min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15cm.
otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo€nicima),
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima)
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje |
odrzavanije svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.
elenilo stambenih objekata i blokova — ZSO - Predstavlja kompleks stambenih jedinica
ili blokova u ¢iji sastav mogu biti i administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni
objekti. Prilikom organizacije objekata voditi rauna da vizure blokova budu otvorene
prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi racuna o
perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru novoplaniranih stambenih objekata ucesc¢e zelenila mora biti min. 25% povrsine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je
povezati urb.parcele i blokove iste namjene u jedinstven kompleks, pri €emu bi se izbjegla
usitnjenost parcela i nemogucénost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama. Sistem zelenila bloka Cine sljedeci elementi:

o) park blokovskog zelenila,
o) trg,

e zelenilo ulica,

o zastitno zelenilo,

Qlokovski park - nisu predvidene parkovske povrsine jer su iste planirane u neposrednom
okruzenju na UP p5, UP p6, UP p7.

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Naime,
javne povrsine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog
razvoja naselja.Trg u konkretnom slucaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske
pjacete. Poplocani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane,cesme, pergole, kolonade sa
puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani mobilijar

i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.
Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking
prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.
Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrSine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
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anjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- masivom
zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom — jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.
U Zoni C - blok 5, najve¢im dijelom su stambeni objekti individualnog tipa. Novoplanirani

individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 35% zelenih povrsina.

- za uredjenje navedenih povrSina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjencavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

- ocCuvati postojece vocnjake kao osobenost prostora,

- planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione linije(uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice),

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 1,5m od ¢ega parapet moze biti 0,6m. Ograde mogu biti zidane
(kamen) , transparentne, ili kombinovane i sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su
puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i kapije na uli¢énoj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije,

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadnom objekta,

- u okviru slobodnih povr§ina moguci su bazeni, pergole ili gazebo.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema zasti¢enih spomenika kulture.Ukoliko
se tokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti
i 0 tome obavijestiti nadleznu Upravu za zastitu spomenika kulture.
Investitor je duzan da upozori lzvoda¢a radova da je, ako se prilikom izvodenja
radevinskih radova na objektu i uredenju urbanistitke parcele, naide na nalaze od
arheoloskog znacaja, duzan da zaustavi radove i postupi u skladu sa ¢lanom 87. i ¢lanom
88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (“Sl.list CG” br: 49/10, 40/11 i 44/17) kojima se
utvrduje postupak koji se odnosi na slu¢ajna otkrica — nalaze od arheolo$kog znacaja.
U skladu sa okruzenjem, pazljivo je planirano pejzazno uredenje i obogaéene zelene
povrSine. Planirana je tehniCka infrastruktura: snabdijevanje naselja vodom, odvodenje
otpadnih voda, javna rasvjeta i sakupljanje otpada sa definisanim mjestima za
postavljanje kontejnera.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM







.
| ZIMU
F |
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrs§ina zemljista
za svaku fazu.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune.
'Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaze¢im propisima, standardima i zakonskom
regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mreZzu projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenija;
. Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« izmjene i dopune, graficki prilog
‘ Hidrotehnicka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene | dopune, grafi¢ki prilog »Saobracaj«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m3)
jedinica koje treba
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ugraditi -
ukupno
o (m?)
do 30 0,11 3,30 ‘ 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 ) 2.9 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 ) S
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m® i

- zapremine 5m?3,

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora posStovati sledece pravilnike:

¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢€ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
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- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
’ komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéK!H (GEOTEHNICKIH',

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
:
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 16 UP 20
Povrsina urbanisticke parcele 410 m? 498 m?
\ 0.40 0.4
‘ Maksimalni indeks zauzetosti Max pov.pod obj. Max pov.pod obj.
| 164 m? 199 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 2 2
Indeks izgradenosti i maksimalan broj

nadzemnih etaZza su dati kao maksimalno
dozvolijene veliCine koje se kombinuju u
odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da se
ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli¢ine.

Bruto gradevinska povrsina ' 820 m?2 996 m2
objekata (max BGP)

Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski |
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obracun gradevinske bruto povrsine obje:,[klta.
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%ksimalna spratnost objekta 7 nadzemnih etaza | 7 nadzemnih etaza

' Spratnost objekata data je kao maksimain
broj nadzemnih etaza .Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnickim ispitivanjima (koji su obavezn
za svakog investitora) za konkretnu lokaciju
moze se odobriti izgradnja podzemne (il
podzemnih) etaza Po.
Moguca je izgradnja i vise podzemnih etaza
ukoliko se u fazi izrade tehnike
dokumentacije to ocijeni kao moguce
| rieSenje.Maksimalna spratnost data je na
osnovu namjene objekata i gusting
stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i postovanja  ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture
neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
’ posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa U
odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika
Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).
| Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
| podzemne i to je podrum i nadzemne tj.
| suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
|Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren)
| P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk

\\

| (potkrovlje).
| Maksimalna visinska kota objekta Prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill«-
izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i

regulacija.
= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0
m od iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
o Kota prizemlja ¢ija je namjena
stanovanje moze biti do max.1,0 m
iznad kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= Kote prizemlla objekata sa
sadrzajima poslovanja mogu biti
izdignute iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko
objekta max. 20 cm .
Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih
| konstrukcija iznosi:
| - za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,0

| m,
J - za stambene etaZze do 3,5 m;
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- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje se rjeSava na urbanistickim
parcelama, u podzemnim etazama objekta, u
objektu ili na slobodnoj povrsini parcele, na
nacin i po normativima kako je to dato u
poglavlju Saobracaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u
parcelu za formiranje rampi, koji su obevezni,
a rampe se definiSu u okviru projekta objekta
i uredenja parcele.

U cilu ispunjavanja uslova iz Plana i
pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte u Bloku 5, preporuéuje se i
dozvoljava udruzivanje urbanistic¢kih
parcela.Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta.Tacan broj potrebnih parking mjesta
za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
normativa iz poglavlja Saobracaj.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisti¢ke parcele

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Garaze u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etazama, kao
klasicne ili mehaniCke, a broj etaza nije
ogranicen;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postoje¢im saobracéajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodeci raCuna o unapredenju
postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka
|garaie na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze
bjedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;
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‘ - |zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u
B> cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i
= iskoriséenosti date lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina  kruzne rampe min4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine
garaze:
1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu
garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene i max15%
za otkrivene,
| 3) za vecée garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;
4) za parkirali§ta do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzilama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzZne
strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za
0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaie‘
pridrzavati se pravinika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehni¢ka ogranicenja. a najvise 5.0m od
regulacine linjje i 50m od susjedne
Lurbanistiéke parcele
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza ukoliko je
potrebno predvidjeti mjere obezbjedenja |
postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini
planirane podzemne garaze.
‘- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatliv nacin. Nlje
r dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servise
| slicno).
’ -Na parkinzima u zoni zahvata, na
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/ urbanistickim parcelama, sprovesti mjere
pejzaznog uredenja [ oplemenjenja
predmetne  povrSine (npr.  djelimicno
poplo¢anje, viSe manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve
u cilju ublazavanja negativnosti koje
Jbetonirana povr§ina ima na ukupni pejzaz.
Turizam — Hoteli 50PM/100soba;
Stanovanje-individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivho 1PM/1 stambena jedi.;
Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs.;
Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;
Bolnica 25 PM/1000m? korisne povrsine;
Posta,Banka 20 PM/1000m? korisne
povrsine;
Trgovina 20 PM/1000m? korisne povrsine;
Skole 0,25 PM/1 zaposlenom:;
Poslovanje (administarcija) 10 PM/1000m?
Industrija i Skladista 0,25 PM/1 zaposlenom;
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, Oblikovanje prostora i materijalizacija
posebno u odnosu na ambijentalna Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
svojstva podrucja novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati u skladu sa namjenom
objekta i znacajem lokacije, sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
1 kvalitetno ugraditi.
UTU za urbanistiCke parcele definisu se
gradevinskom i regulacionom linijjom,
indeksom izgradenosti | zauzetosti parcele i
maksimalnom | minimalnom visinom |
spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,,SI. list CG*
broj 24/10).
Oblikovanje objekata
Urbanisticki  koncept izgradnje  mora
uvazavati oblikovanje urbanistic¢ko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s
obzirom da se radi o gradskom centru uz
koris¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala | proporcija na savremen nacin Koji
ce dati karakter svakom objektu u skladu sa

\\
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njegovom namjenom. Objekti uz Bulevar 24.
novembra  se postavljaju obavezno na
gradevinsku liniju.

Za sve znafajne objekte, komplekse il
blokove (udruzene urbanistiCke parcele) u
okviru definisanih namjena, obavezna je (za
L1'1) ili se preporuCuje se izrada idejnog
rleSenja ili izrada jedinstvene projektne
dokumentacije sa moguénoscu i preporukom
sprovodenja Javnog konkursa.

Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti,
multifunkcionalnog centra i urbanistickih
parcela centralnih  funkcija, udruZenih
urbanistickih parcela, Struéna sluzba moze
da ocijeni potrebu izrade Javnog konkursa za
urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje, u skladu
sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (,Sl.list. CG" br. 57/14 1 03/15).
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji
ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
$tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom  zgrade |
koriScenjem sunceve
- energije;
- KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojeci objekti godi$nje
troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Poslijedice su o$tecenja
konstrukcije, nekonforno i  nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu kolicinu energije $§to dovodi do
povecanja cijene koriScenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju,
objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

orjentaciju i oblik

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
5, | OBRABDIVACI URBANISTICKO- Pomoénik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara
Faora Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
[_?f:\,« 2 spec.sci.arh.
(s 8N _ “ ] .
M.P \\\5% s potpis ovlascenomenog lica
25 | PRILOZI i //
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

kanalizacija” — Bar

- List nepokretnosti i kopija

katactaralram nlana

- Tehniéki uslovi d.o.o. “Vodovod |




o fdmen Adresa: Bulevar revolucije br. 1
B! [ | 57 Bar, Crna Gora
@ w fg Crna Gora tel: +382 30 301 475
13\ _g' Opstina Bar fax: +382 30 301 476
U%Z» ' email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za uredenje prostora
Br: 07-014/21-372/3 Datum:16.11.2021.god
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| TOPOLICA Il

LEGENDA:

— —— — | Granica plana

1973 Granica i broj katastarske
parcele

Namjena: Bonitet:

Povriine stanovanja 1
male gustine
Povriine stanovanja
vece gustine

Dobar

Los

Objekat predviden za rusenje
Objekti koji su evidentirani na terenu

@ Objekti elektroenergetske anema ih na podiozi ili su u izgradniji
infrastrukture

Povriine sporta i rekereacije

Poljoprivredne povrsine-rasadnici
i drugo poljoprivredeno zemljiste

Povrsinske vode Fizicka struktura:

Kanal P+14Rc | Postojedi objekti i spratnost

Ostale prirodne povrsine j] Skladista,servisi

Povriine saobracajne
infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11I"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora,
-stambene poslove i zastitu Zivotne s
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM
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Legenda:

Namjena

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

Povriine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povriine za turizam-Hoteli

Povriine sporta i rekereacije

Povriine javne namjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povrsine drumskog saobracaja

Povriine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Parking

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Granica plana

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat 2a uredenje prostora, komun

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA 111"

-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovgmn

NAMJENA POVRSINA

Plan |

narudilac : ' Op§tina Bar ]T i
obradiva¢ : W%@RC ’ W]‘ N
direktor : Vasilije Dukanovi¢ ,dipl.pravnik \

odgovorni planer:;; mr Jadranka Popovi¢, drpl ing. arh.

faze;

“odgovorni planer | Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer | J
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- IZMJENE | DOPUNE DUP-a
v 1 e TOPOLICA IIi ;

Granica plana

4704 1

Granica i broj katastarske parcele ‘

Postojeci objekat i spratnost

+-——— Granica urbanisticke parcele

| | UP 5  0znaka urbanisti¢ke parcele

i ¢ 47 Gradevinska linija GL1 B— 7 Gradevinska linija GL2

i ? Regulaciona linija RL ) _
——— Linearno zelenilo-drvored

pr— viEnjak

B «oisko-piesatke povidine

s PjeSacke povrsine

| | l =
. i Osovine saobracajnice

. ————  Povriine drumskog saobracaja
| ' = (koridor po GUP-u Bar-a)

H

:T_]

| [ - Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)
| Q | Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
- DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA I1I"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

‘ Sekretarijat za uredenje prostora, rBu‘r—faiTQb’— &/ |

-stambene poslove i zastitu Zivotne Sve( NAD |
| Sekretar Sekretarijata, SL}zanE » sanin
[ PARCELACUANIVELACUAIREGULACUA [ BRF.
. s e B _ - NI ;f N—
| 5 Plan SorsRI1000
|| narudilac: | Opstina Bar ] .
| obradivat : | MW&E RO | m’r_ T
| direktor : . Vasilije Pukanovié ,dipl.pravnik =
odgovorni planer;; ~mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. i
?ﬁm’"m' p‘a"‘—’r " Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer | 1
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA UP

BROJ

72

73

80

81

182
183
184
205
206
207
208
209
210
211
262

Position X

6591050.22
6691057.50
6591010.95
6590647.33
6591040.29
6691036.95
6591028.96
6691070.50
6591070.62
6591070.17
6591054.33
6591026.02
6591052.24
6591049.87
6591063.83

Position Y

4662983.35
4662975.66
4662967.00
4663037.32
4662993.41
4662997.05
4663005.16
4662987.95
4662989.54
4662991.29
4663007.67
4663008.19
4663009.83
4663010.55
4663002.43
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRABEVINSKIH LINIJA G1

BROJ Position X Position Y
80 6591039.10 4662965.16
81 6591067.07 4662991.58
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Legenda:
Namjena

Povrsine javne namjene

Povrsinske vode

(koridor po GUP-u Bar-a)

Povrsine centralnih djelatnosti

Povriine za turizam-Hoteli

Povriine sporta i rekereacije

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

Povriine stanovanja vece gustine

Objekti elektroenergetske infrastrukture
Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere) ‘

Povriine drumskog saobracaja ‘
Povriine drumskog saobracaja

s (Granica urbanisticke parcele

r =
| \ UP 1‘ Oznaka urbanisticke parcele

Linearno zelenilo-drvored

Parking

—  Granica plana

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE /6

DETALINOG URBANISTICKOG P M "TOPOL!C&HI
| BR:030-290 ‘
DATUM:18.07.2016. godine

| PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic¢

'USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

| Plan

|
: | narutilac : { Opstina Bar |
; obradivat : [ MWEE@ | J
| direktor : " Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik L |

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

L odgovorni planer
 faze:

Svetlana Ojdanic,dipl.prost.planer j
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1lI

S

LEGENDA:
= Granica plana
Granica katastarske parcele
4978 Oznaka katastarske parcele
Gradevinska linija GL1
Granica urbanisticke parcele = Gradevinska linija GL2
UP 1| 0znaka urbanisticke parcele [ O ' Parking
820m2 | Povrsina urbanistiéke parcele
Drvored
Iviénjak B | Povr§ine drumskog saobracaja
.| (koridor po GUP-u Bar-a)
Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine
Osovina saobracajnice
T1 Oznaka mjesta priklju¢ka
Tt1 Oznaka presjeka tangenata

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA-“TOPOLICA IIl"
BR:030-290 02 o,

DATUM:18.07.2016. godine
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
\ -stambene poslove i zaititu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrdanin

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovit

SAOBRACAJ P |
Plan (i Ry000)
naruéilac : Opstina Bar \\S\Z\} ‘ j
obradivaé : M W@ﬁ@ - |
direktor : Vasilije 5ukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. |
?:z%?""’"' planer | Dasié Zoran,dipl.ing.grad. ‘
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- IZMJENE | DOPUNE DUP-a
| TOPOLICA Il x

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale .

Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zelenilo infrastrukture  ODLUKA O DONOSENIU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG Pmmyﬁémmmu{'

| BR:030-290
| DATUM:18.07.2016. godine

! PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana €rnovrianin

PEJZAZNA ARHITEKTURA |

| U " . | 8
‘ ian - Nomaiiooo |
i narudilac : [ Opstina Bar T T ﬁl
IT obradivat : [ MW%EEO s |
y N—
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik
odgovorni planer:; mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. _—%
pogovorniplaner | gnezana Laban,dipl.ing.pejz.arh. | —J|
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Legenda:

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

Granica plana

Granica i broj katastarske parcele

Postojeci objekat i spratnost TS 1 TS 10/0.4kV postojeca
TS TS 10/0.4kV plan

Granica urbanistitke parcel —

D R Pafe " Elektrovod 35kV postojeci
Oznaka urbanisticke parcele - Elektrovod 10kV postojeci

incka linii
e iada ~ 7 7 7 7 Elektrovod 10kV plan
Regulaciona linija RL —
NE— 024) Gradevinska linija GL2
Iviénjak i
Linearno zelenilo-drvored

Kolsko-pjesacke povrsine

Pjesacke povriine

Osovine saobracajnice

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)
Objekti komunalne infrastrukture
ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

| Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA Il
‘ BR:030-290
| DATUM:18.07.2016. godine
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| Radomir Novakovic
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' |ELEKTROENERGETIKA ARy S
!
| Plan  R1:1000
naruéilac : Opstina Bar N
obradivat IORNGEWE GRO T
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.~ Legenda.

| ———| Granica plana

{ s (Granica urbanisticke parcele

| UP 5 0Oznaka urbanisticke parcele |
et Sar S| |

- ————— Povriine drumskog saobracaja
et \[/0d OVOd ——— |

A 1 (koridor po GUP-u Bar-a)

== == == Planirani vodovod osx T Objekti komunalne infrastrukture ‘

‘ prmmmmmnes . Kanalizacioni vod ' O ~ Parking |

PES—— —— ——
| e Planirani kanalizacioni vod Linearno zelenilo-drvored

j' pes  Kanaalizacioni vod-atmosferski
| = == == Planirani kanalizacioni vod-atmosferski
p—— Smjer odvodenja
premm——  |yiénjak |

| E Kolsko-pjesacke povrsiine '

| p———— Pjesacke povriine |

' S Osovine saobracajnice

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALUUNOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA 111"

BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine =
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PREDSJEDNIK SKUPSTINE f

*

\ Radomir Novakovic _ ) [

L]

Sekretarijat za uredenje prostora, kom E?sll"ow 3 ‘ |
-stambene poslove i zatitu Zivotne sredine’” s o °
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‘ ' Postojece kablovsko okno
‘ | elektronske komunikacione infrastrukture

Postojeca kanalizacija za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture

| Planirano kablovsko okno elektronske
L komuniakcione infrastrukture (NO1,...,,NO44)

- Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
L | elektronske komunikacione infrastrukture
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" -d.o.0."Vodovod | kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pri{cﬁu&'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skiadu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju€enja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporu¢enih kolitina vode u abjektima koji ¢e se graditi iii
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje puteni radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanjé - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ill viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U abjektima za obavijanje djelatnosti ill za smjeStaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromaanetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
maguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo2e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredna ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan spret, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucive
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na kaji je spojena hidrantska mreza obijekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Du¥ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cljevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom, [z Cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
u1i§ni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoati se u
ovom_ sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
(=]

=]

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZzivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve .specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Praviinik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanaiizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Ilzradu prikljucka na atmosfersku kanalizaclju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preficavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji siuze
za parkiranje automobila (garaZze) povrsine vede od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vecde, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljulenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehniéki direktor,
Alvig Tombarevic
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KO: 1 NOVI BAR

Na osnoyu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10;

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1589 - PREPIS
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Podaci o parcelama

< B Plan " Potes ili Nafin kori¥¢enja Bon, .
Broj Podbrof| sortle | Syjca |Datum upisa| ey | Yatal beoj Osnov sticanfa Klasa | Powisina m?|  Prinod
4726 20 18/03/2021 [Mitra Djurovica br.3 Livada 1. klase 17 0.13
; 57 NASLIEDE
4726 20 18/03/2021 [M.itm Djurovica br3 Dvoritic 500 000
. 57 NASLIEDE :
4726 N 1 20 18/03/2021 lMiu-a Djurovica br.3 Porodicna stambena zgrada
. . 57 NASLIEDE
Ukupno'
Podact o vlasniku ili nosiocu
Matléni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava
0508962220014 NIKOLIC MILAN Svojina
n
, BIELIS] 3/92 Bar
|
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Na#in korl¥¢enja PD P N
Broj Podbroj Bm-ji N Osnov stlcan?g Godina SPmmosg Sprat Vlasnik ﬂlr:(:rsallac prava
zgra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto .
4796 1 [PorediZna stambens zgrada P .o
C 0 82 '*"""‘5;3
’ [Stambeni Svojina 171 - - -
s 1 [rembent prostor ! 7‘; NIKOLI¢ MILAN 0508962220014
N 30 BIELISI 3/52 Bar : '
;
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Rednl - Datum uplsa
Broj Podbro] zgral‘ie PD broJ Natin koriienja Vrijeme ul;)isn Opls prava
09/11/2007 Hipoteka .
. ; 1ZNOS OD 260.000,00 BURA PO UGOVORU BR,
4126 ! Livada 1. Kase 060i-1911/1 OD 30.08.2007 SA ROKOM ODFLATE 10 -
GODINA. U KORIST PRVE BANKE CRNE GORE.
b
- - 012007 | T i’
4726 I Dvoritte NATENoS OD 26000000 EURA PQ UGOVORU'BR: "+
. 060191911/1 OD 30.08.2007 SA ROKOM ODPLATE ‘10
P GODINA.U KORIST PRVE BANKE CRNE Oaﬂ_
|
n._. i e ww e e oL 1790
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Podaci o teretima i ogranitenjima

il Bro Redni P Datum upisa . R
Broj Podbroj zgm{le PD broj Naotin koriSéenja Vrijeme ul;usa Opis prava g ¥
IR LY
lducl renps prava svoji b
v . 13/12/2007 rE‘fspcu) 100.000.00 JEURA SA ROKOM.VRAC .
4726 2 Livada I, klasc MIESECI PO OSNOVU UGOV. BR. 0601-
: 'éaégn Xk 122007. GOD. U KORIST FRVE BANKE
oteka
. ] 1371272007 NX lZNOS OD_100.000,00 EUARA SA ROKOM VRAC
4726 2 Dvorilte ANJA 120. MIESECI PO OSNOVU UGOV. BR, 0601-
2829/1 OD 06.12.2007. GOD. U KORIST PRVE BANKE
. CG AD.
14/03/2011 Hivotcka
4726 3 Livad 1. Klase NA JZNOS OD 634608 EURA PO ZAKLIUCKU
03/13-4/497/3 OD 09.03.2011. U KORIST CRNE GORE
wosot | e AT
4726 3 Dverilte N S OD 6346, 608 EURA PO ZAKL.IUCKU R =
03/134149'”3 OD 09.03.2011. U KORIST CRNE{GORE" |
0971172007 Hi ipoe teka v
' NA IZNOS 0D 260.000,00 EURA PQ UGOVORU BR.
4726 1 1 Porodi¥na stambcna zgrada 0G01-1911/1- OD 30.08.2007. SA ROKOM ODPLATE 10
GODINA. U KORIST PRVE BANKE CRNE GORE.
. 13/12/2007 N’X TZNOS OD 100.000 .00 EURA SA ROKOM V'R ¢
4726 1 2 Porodi¥na stambena zgrada ANIA"120. MIESECI PO OSNOVU UGOV. BR. 0601
%829!1 6D 06.12.2007. GOD, U KORIST PRV BANKE
14/0372011 asta i-
4726 1 3 Porodi€na stambena zgrada X S OD 6.346,08 EURA PO ZAKLIUCKU:BR. > :
L omum’m OD 09.03.2011. U KORIST CRNE’ GORE" ¢

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br: 25/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

mtn i maie



